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Violeta Miciité (Projekto dalies vaday Atest. Nr. 1904)




Il IVADAS

Zaras) miesto istorig dalis (unikalus kodas 17126) Kuos vertybiy registre yrgregistruota 1993
m. gruodzio 7 d. Tuometiniame LR kiulbs paminky sarasSe jijraSyta kaip vieto¥, suteikiant jai
UV54 kody. Tuo p&iu buvo apibéztos ir vietos ribos. Tdiau jos iki Siol rera tiksliai nustatytos.
Néra nustatytos ir Sios nekilnojamosios kuntlts vertyles (NKV) apsaugos zonos. Zaas. istorire
dalis yra inicijuota skelbti valstyls saugomu objektu. Vietés vertingosios savys ir jy poludis
iki Siol IS esnés nustatytos nebuvojvardintas tik gatyj tinklas (1972 m. plano ribose) bei aidst
planas.

Zaras) miesto istorigs dalies formavimosi laikas nurodytas kaip XV aX’&. pirmoji pug, XIX-
XX a. vidurys.

Nekilnojamojo kult @iros paveldo apsaugos specialiojo plano (teritomny planavimo dokumento)
rengimo pagrindas:

Zarag) rajono savivaldyés administracijos direktoriaus 2013-07462kymas Nr.1-432&l Zarag
miesto istorigs dalies (unikalus kodas katbs vertyby registre 17126) nekilnojamojo kaibs
paveldo apsaugos specialiojo plano rengimo.

Planavimo tikslas:

Specialiajame plane nustatytais sprendiniais ugtikiZaras, miesto istorigs dalies (17126)
teritorijos iSsaugojimir jteisinti taikomus paveldosaugos reikalavimus.

Planavimo uzdaviniai:

1. Nustatyti (patikslinti) Zarasm. istorires dalies (17126) teritorijos bei apsaugosyzaoas ir plotus
ir parengti miesto ritp keitimo scheny.

2. Nustatyti paveldosaugos reikalavimus ir kogkretvarkymo priemonj sistem Zarag m.
istorinés dalies (17126) teritorijoje bei apsaugos zonogglamentuoti Zegs darbus, statigiir
jrenginiy statyly (tarp j ir nauy statiny), statiniy auksi, tarj, uzstatymo tankir intensyvuna, iSogs
apdailos medziagas, apzeldininzeldiny auksf, tank, ragj, transporto srautus; jntensyvum.

3. Parengti saugomos vietsvapsaugos zgrtvarkymo plag (planavimo schen).
Planavimo lygmenys:

Pagal specialbjj plana tvirtinan ¢ig institucij g -Vyriausyles jgaliotos institucijos lygmens.
Pagal planuojamos teritorijos dyd ir sprendiniy konkretizavimo lygi - Vietovés lygmens.

Specialiojo plano organizatoriaus funkcip vykdytojas - Zarag; rajono savivaldyés
administracijos direktorius €8y a. 22, Zarasai).

Specialiojo plano rengjas - UAB ,Urbanistika“, (A. Gostauto g. 8, Vilnius).




Il ESAMOS BUKL ES ANALIZ E

1. OBJEKTO APIBUDINIMAS:
Unikalus objekto kodas:17126.
Kiti kodai: Kodas LR kuliiros paminkj grase — UV54.
Statusas:Inicijuotas skelbti valstyss saugomu.

Administracin é priklausomybé: Zarag miestas (Zarasm. seniinija), Zarag rajono
savivaldyle, Utenos apskritis.

Iregistruota: 1993.12.07.

Objektas jrasytas kaip: Vietove.

Vertyb és teritorijos plotas: Nenustatytas.

Apsaugos zonos vizualiés apsaugos pozonisienustatytas.

Vertingosios savylés (vertybés sudktis, apimtis, vertingos dalys ir elementai)Gatviy
tinklas 1872 m. projekto ribose, aikStplanas.

Amzius: XV a., XIX a. | p.; XIX a. — XX a. vid.

Geografiné padétis ir gamtinés glygos: Zarag; miestas ir jo apylinks plyti Lietuvos
Respublikos Siags ryty pakrastyje,kalvoty moreniniy eZering aukStum Zengvaizdzio
zonoje. Pats miestas yjsikares greta Zaraso eZero, Degufliuvoglacialiniameduburyje
juosiamame moreningiaukStungliy. Teritorija pasizymi reljefo formpgausa: vyrauj@vairios
konfigaracijos smulkios ir vidutinj dydziy 3-10 m auk&o kalvos ir dibriai, retiau bangos
bei neigiamos reljefo formos — daubos, kudalis yra pelktos. Vyraujantys teigiamreljefo
formy Slaity nuolydziai — 3-9 laipsniai, bet vietomis siekia #0 laipsni; statumo. Reljefo
formos sudtos iSjvairiagiidziy smelingy arba Zvyring sanag;, o pavirSiuje dengtos nestora
moreninio priemolio ar priesého danga. Teritorijoje yra nemazai uzpglksiy dauhy.
Vidutiné metire temperaira — 5,5 laipsnio, ji yra kiek zemesnei vidutire Lietuvoje (6,2),
ilgiau trunka ir Salnos bei laikotarpis su pastamgego danga.

GeometriSkai taisyklinga&duoklés pavidalo, Lietuvoje retai sutinkama, Zargplano kompozicija
ir visa jo urbanistire struktizra akivaizdziai kontrastuoja su esamomis reljefarimomis, ir tai yra
pagrindiné miesto savaimingumo, jo iSskirtinumo sawéb




ZARASU MIESTO ISTORINES DALIES (unikalus kodas kultiiros vertybiy registre 17126) NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO APSAUGOS
SPECIALUSIS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAS.

2. KITI NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI ZARAS) MIESTE:

2.1. ANTROJO PASAULINIO KARO SOVIE®JUNGOS KARY PALAIDOJIMO VIETA.

n s -~ ESEE L EN T N

kA | .
L

Unikalus kodas: 11368.

Kiti kodai: Nr. LR kultiros paminky sgrase — IV764.

Statusas:JraSytag registy (registrinis).

Adresas: Zarag miestas (Zarasm. sen.), Zarasraj. savivaldyb, Dariaus ir Gigéno g.
Iregistruota: 1993.03.04.

Objektas jraSytas kaip: Pavienis objektas.

Objekto reikSmingumo lygmuo: Vietinis.

Vertyb és teritorijos plotas: 425 m2.

Fizinio apsaugos pozonio plotas3400 nf.

Amzius: 1941-1945 m.

UAB “Urbanistika”, 2015 U-1235-1



2.2. DOMINYKO BUKONTO PAMINKLAS.

2.2. pav. Saltinis — Kuitos vertybi; registras

Unikalus kodas: 20590.

Kiti kodai: Nr. iSaiSkinang paminkl; sgrase — 2639.
Statusas:JraSytag registy (registrinis).

Adresas: Zarag miestas (Zarasm. sen.), Zarasraj. Savivaldyb.
Objektas jraSytas kaip: Pavienis objektas.

Objekto reikSmingumo lygmuo: Vietinis.




2.3.KOPLYTELE SU EZAUS NAZARIEIO IR MARIJOS SKULPTROMIS.

e N

3. pav. Saltini

) -
T S o

s — Kuitos vertybi r-egistras

Unikalus kodas: 2642.

Kiti kodai: Nr. naujai iSaiSkinamppaminkly sgrase — 1594, Nr. laikinosios apskaitgease
— 413/869.

Objektas jrasSytas kaip: Pavienis objektas.
Teritorijos plotas: 32,58 m2.

Fizinio apsaugos pozonio plotasd7,67 m.




ZARASU MIESTO ISTORINES DALIES (unikalus kodas kultiiros vertybiy registre 17126) NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO APSAUGOS
SPECIALUSIS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAS.

2.4. LIETUVOS KARY IR SOVIETINIO TERORO AUKKAPAI.

2.4. pav. Saltinis — Ktos verty registras
Unikalus kodas: 17066.

Adresas: Zaragy m. (Zarag sen.), Zarasraj. Savivaldyb, Turmanto g.
Statusas:JraSytag registy (registrinis).

Objekto reikSmingumo lygmuo: Nacionalinis.

Iregistruota: 1993.07.15.

Objektas jrasSytas kaip: Pavienis objektas.

Vertingyju savybiy pobiidis: Istorinis, lemiantis reikSmingusmMemorialinis, lemiantis
reikSminguna.

Teritorijos plotas: 400 nf.

UAB “Urbanistika”, 2015 U-1235-1



2.5.NAMAS.

2.5. pav. Saltinis — Kuitos vertybi; registras

Unikalus kodas: 10597.

Kiti kodai: Kodas registre iki 2005.04.19 — IR267, Nr. natgaiSkinany paminkl; sgrase
— 1743, Nr. laikinosios apskaitograSe — 413/868.

Adresas: Zarasm. (Zarag m. sen.), Zaragraj. Savivaldyb, D. Bukanto g. 1.
Statusas:JraSytag registy (registrinis).

Objekto reikSmingumo lygmuo: Vietinis.

Iregistruota: 1993.02.02.

Objektas jraSytas kaip: Pavienis objektas (valstybinis).

Vertinguju savybiy pobidis: Architektirinis (lemiantis reikSmingum svarbus).

Teritorijos plotas: 2226 3.




ZARASU MIESTO ISTORINES DALIES (unikalus kodas kultiiros vertybiy registre 17126) NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO APSAUGOS
SPECIALUSIS TERITORIY PLANAVIMO DOKUMENTAS.

2.6.PAMINKLAS (Paminklas keliui Peterburgas — VarsSuva).

2_.|6. pav..rlléaltinisﬁh— KuItos. vertybi; registras
Unikalus kodas: 16929

Seni kodai: Nr. LR kultiros paminky sgrase - 1IV1173.
Adresas: Zarag m. (Zarag m. sen.). Zarasraj. savivaldyb.
Statusas:IraSytag registg (registrinis).

Iregistruota: 1998.04.21.

Objektas jraSytas kaip: Pavienis objektas.

2.7.ZARASZ/ M. SENTIKL SENOSIOS KAPIBS.

Unikalus kodas: 21530.

Seni kodai: Kodas registre iki 2005.04.19 — L815.

Adresas: Zarag; m. (Zarag m. sen.), Zarasraj. Savivaldyb, Griezto g.
Statusas:Valstyhkes saugomas.

Objektas jraSytas kaip: pavienis objektas.

UAB “Urbanistika”, 2015 U-1235-1



2.8. ZARAG M. ZYDU SENOSIOS KAPIBS.

2.8. pav. Saltinis — Kuitos vertybi, registras
Unikalus kodas: 2058.

Seni kodai: Kodas registre iki 2005.04.19 — L941, Nr. nawgai$kinany paminkly s;rasSe —
2643.

Adresas: Zaragy m. (Zarag m. sen.), Zarasraj. Savivaldyb, Saltugs skg.
Statusas:Valstybes saugomas.

Iregistruota: 1993.09.09.

Objektas jrasytas kaip: Pavienis objektas.

Teritorijos plotas: 23 000 m2.

2.9. ZARA$]M ZYII/ SENOSIOS KAPIBS VAD. NAUJOSIOMIS.

2.9. pav. Saltinis — Kuitos vertybi; registras
Unikalus kodas: 38290.




Adresas: Zaragy m. (Zarag m. sen.), Zarasraj. Savivaldyb, Kauno g.
Statusas:JraSytag registy (registrinis).

Iregistruota: 2015.04.22.

Objektas jrasSytas kaip: Pavienis objektas.

Vertingyjuy savybiy pobiidis: Memorialinis, lemiantis reikSmingum
Teritorijos plotas: 4205 m2.

Amzius: XIX a. — XX a.

] KULTOROS VERTYRI REGISTR TAIP PAT/RASYTI:

2.10. D. Bukonto kapas(16704), 2.11.lkona ,ApsireiSkimas“ (15775), 2.12.Ikona
~Kristaus prisikélimas su Sventidmis scenomis(15774), 2.13Kryzius su NukryZziuotojo
skulptiara ir horeljefais (2634), 2.140rnamentuotas kryziug2633), 2.150rnamentuotas
kryzius 14659), 2.16.Ornamentuotas kryziug2631), 2.17.0rnamentuotas kryzius su
nukryziuotojo skulpzira (2632), 2.18Skulptira ,Metamorfozs* (2631), 2.19Stogastulpis
(2636), 2.20Stogastulpis su Rpintojélio skulptira (2635).

3. ISTORINES URBANISTINES RAIDOS APZVALGA.

Apie Zarag gyvenviets atsiradim konkretiy Ziniy néra, tafiau yra nurodoma, kad XV a. pab. — XVI
a. pr. dabartinio miesto vietoje jau lggwvdvaras, o didZiojoje eZero saloje — karmelienuolynas,
kuris apie 1530 m. sungk. XVI a. pradzioje, baziia buvo ir krante, veik parapija, nes 1522 m.
prie Sios parapijos buvisteigta altarija. Kai kuriuose Saltiniuose nurodpked 1508 m. baziia
buvusi atstatyta, ta@tlspetina, kad gyvenviétturéjusi ¢ia biti jau ir XV a. XVI a. pradzioje Zaras
parapija atiteko Vilniaus vyskupijai. Zarasai nems yra dislokuoti Salia bent nuo XIII a. svarbaus
prekybos kelio, vedusio iS Vilniaus kryptieRRyq, beicia atsiSakojusios ir Daugpilio — Pskovo
krypties. Bidami Salia svarlgi keliy Zarasai pastebimai augo, kadangi 1613 m. LietlDidZiosios
Kunigaikstysés (LDK) zentlapyje, kuriame buvo rodomi tik miestai ir miesélivietoé jau yra
nurodyta. 1610 m. miestelyje buvo pastatyta nawgdin baznyia. Per XVII a. karus su Rusija bei
Svedija Zarasai nuketjb — sudeg baznyia, kuri buvo atstatyta 1674 m.¢tau miestelyje buvo lik
tik apie pus iki karo buvusy gyventoj;. Nukengjo Zarasai ir per XVIII a. karbei mag. 1777 m.
pamiréta mokykla, kuri lanke 12 miestedny ir valstietiy vaiky.

Prijungus didzja LDK dalj prie Rusijos, vyskupijos valdos atiteko valsiylizdui, o Zaras dvaras
bei miestelis 1797 m. buvo perduoti Vilniaus gulijemzinion. XIX a. péioje pradzioje, Pskovo-
Daugpilio-Vilniaus keliui jgavus didesp reikSne, miestelis ¢l émé augti. Nors per 1812 m.
Napoleono kay Zarasai ¥l kiek nukengjo, tatiau miestelis augo, uzstatymas t&ok nors isS dalies
radialinis pailgas jo planas liko nepalsit Nemazai duomerapie to laiko Zarasus pateikia 1823 m.
inventorius. 1830 m. per Zarasus pitad tiesti naujas Pererburgo-VarsSuvos (per Kaplentas, o
po met; neaplenk jy ir 1831 m. sukilimgvykiai.




1833 m. Zarasuose buvo suraSyti 557 gyventojap onpt; mietej iStiko stambus gaisras. Po Sio
gaisro, Statybos komisijai nugtas nuostolius ir daangaisy priezastis, carinadministracijagmeési
Zingsniy perplanuoti patmiest, kad jis ateityje bty statomas ,pagal taisykles”. 1836 m,. baigus
tiesti pleng, juo pravaziavo Rusijos caras Nikolajus I, jamipegi Zarag vietow, ir jis nutag is tuo
metu taip pat sudegushVydZiy ¢ia perkelti Breslaujos apskrities ceptfuo metu miestelis buvo
pervadintag Novoaleksandrovgk 1836 m. buvo parengtas ir naujasis projektingas (Vilniaus
gubernijos matininkas Kancleris), kuris 1837 m. dpatvirtintas (3.2. pav.). IS Sio plano medziagos
galima matyti ir to meto Zaragstikraja bikle (3.1. pav.). Planas buvo parengtas beveik visiSkai
neatsizvelgus tai, jog vietogje jau buvo miestelis su savuoju gatylanu bei pastatais. Naujasis
planas nedelsiant imtggyvendinti.

3.1. pav. Miestelio tikroji ékle 1836-1837 m. ~ 3.2. pav. 1836837 m. projektinio plano originalo 1837 m. kopij
projektiniame plane. Saltinis — A. MiSkinis [5.2]Saltinis — A. Miskinis [5.2]

Apskrities centras Zarasuose oficialiai pijadseikti 1839 m. ruggo 29 d., tdiau realiai jitia karési
gana vangiai, visogstaigoscia atsidiré tik 1845 m. 1837 m. taip pat buvo pétdhaujos nairinés
baznyios projektavimo darbai — senoji meédibuvo itin prastos iiklés. Naujoji bazn§ia buvo
prackta statyti 1842 m., statyba vyko su pertraukomestegi ir jos projektas, buvo sgsti ir laikini
maldos namai. 1839 m. suplanuotoje ajjeSbuvo pastatyta ir medinmug; st&iatikiy cerkwe, tatiau
1840 m. jau nutarta statytiimne. Mieste buvo statomi ir kiti visuomeniniai pastata

1847 m. Zarasuose buvo 150 na(B miariniai) su 1239 gyventojais, 808 i$ + Zyd; tautykes. Tuo
metu mieste leisti 2 prekyntiai. 1861 m. Zarasuose surasyti 5520 gyventoj&3184632. 1868 m.
ju buvo 47109.

1850 m. buvo parengtas visiSkai naujas ba&bsyprojektas, tdau wl buvo skubiai pastatyta laikina
medirg, ir tik 1862 m., pagal paskuijp,...1851 m. caro patvirtigtprojeks”“, buvo baigta naujoji
baznyia — pasizyminti neobarokis architekiiros bruozais. T@au netrukus (matyt 1869 — 1878 m.
laikotarpiu) bazn§ia buvo athaujinta: sutvirtinti pamatai, bokStaapkstinti iki ketury tarpsni,
buvo uZstatytas iSvaizdus tarpbokstis, b&igy architekiira jgavo rySki neobarokini bruoz
(Zaras; Sv. Mergeks Marijos Emimo; dang; baznyia konsekruota 1906 m.piksteje, vietoje




senosios, 1875-1876 m. laikotarpiu taip pat buvstgigta ir nauja staatikiy cerkw. 1872 m.
pasventinta ir nauja stiatikiy cerkwe.

1870 m. buvo praflos akmenimis gsti miesto gatés. Tuo metu Zarasuose jamé trakti sklypy
naujoms statyboms.dDto 1872 m. buvo parengtas miesto éipho planas (arch. P. Merkulovas).
Planu toliau buvo ptgama \éduokks pavidalo urbanistin miesto strukira, matoma ir Zaras
tikrosios hiklés plano schemoje (3.3. pav.). Tuo metu mieste Isuvasyti 246 namai, iS kurilO
muriniy. Tarpe y — ir apskrities mokykla. Dalis krautuyiveiké mirinése dviauksise prekybos
eilese, t&iau didesi dalis — mediniuose pastatuose. Taip patédelus darykla, o0 1882 m. pkgal
darly spaustuy. 1879 m. zyd sinagoga buvo perstatyteniring, kuri po penki met; sudeg ir buvo
vél projektuojama bei statoma i$S naujo.

HHEAFD
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A 4 3 '-__ Hix SoBruck TYLEPE GTAT KOWATETY

R . 1807.

3.3. pav. 1907 m. miesto plano schema. SaltinisMigkinis [5.2]

XIX a. pabaigoje Zarasuose veéillu vandens mahai, plytine, ligoniné. Taip pat — dvi mokyklos:
miesto ir dviklag Zydy. 1893 m. buvo surasyti 7@airas amatininkai meistrai. 1906-1907 m.
suskatiuota 6995—-7037 gyventojai, i§:j4552 juatjai, 1422 katalikai, 465 sentikiai, 453 &tatikiai




(mieste buvo net G;jcerkws), 37 mahometonai, 26 evangelikai liuteronai. 180&uvojsteigta ir
lietuvisSka biblioteka—skaitykla.

Prasicjus Pirmajam pasauliniam karui Zarasai vékidouvo uzimti tik 1915 m. Per@ius miestas
gerokai nukerifjo. Karui baigiantis, Lietuvos suverenitetas migsigaliojo ne iS karto — 1919 m.
kova Sioje Lietuvos teritorijos dalyje, ryfRaudonosios armijos padedagsivieSpatavo bolSevikai,
kurie Lietuvos kariuomess buvo iSvyti tik rugpjcio ménesio pabaigoje. 1919 m. régsbuvo
atkurta progimnazija,ikési visuomenigs organizacijos, o pats miestas iS Novoaleksandooysvo
pervadintas Ezénais. 1920 m; Zarasus iS Agluonos buvo perkelta liganiWis délto, mieste buvo
like tik apie 2300 gyventqj Peterburgo-Daugpilio-Kauno-VarsSuvos plentas, qoigsasavo reikSg
Pirmaji Lietuvos nepriklausomyds deSimtmeétZarasai atsiirinéjo létai. 1923 m. buvo atidarytas
valstybires bibliotekos skyrius, ptési Svietimojstaig tinklas.

Nuo 1928 m. buvo pratbs intensyviau tvarkyti ga¢g — remontuojamiyj grindiniai, klojami betono
plyteliy Saligatviai. 1929 m. & buvo pakeistas miesto pavadinimas: iS Exel Zarasus. Miesto
gyvenimas pagyio — susikiré pasienio policinin putiamyjy orkestras, du chorai, Kuaika veiké
Gedimino sporto klubas ir kt. 1930 m. Zarasuoseohsteigta zerds tkio mokykla, kuriai 1931 m.
baigtas statyti dviaukstis, puosnus neoklasicistarchitekiiros pastatas (projektavo kaunietis inz. J.
Salenekas) (3.4. pav.), tapviena miesto domindny. Tais p&iais metais buvo pastatyta privati
elektros stotis, pratios apSvieti gatis, mieste kilo nauja pienin Toliau veilé ar kirési ir kitos
pramorgs jmores: skerdykla, elektros elemgngamykla, lentgjve, 2 matinai. Tuo péiu veiké 3
pradires mokyklos (lietumy, zydy ir lenky), biblioteka, Rozeno spaustjviki pat 1940 m. buvo
leidziamas “Zaragkrasto* savaitrastis. 1932-1934 m. laikotarpiu dikurtas muziejus, veikkino
teatras, ligoni@, dvi vaistires ir kt.

3.4. pav. Buvusios zesukio mokyklos pastatas. Nuotr. — A.das.

1933 m. mieste buvo nurodyta esant 4847 gyventéuo 1932 m. miestas taip &§o kurorto ir
vasarviets statug. Tik 1933 m. metais bazdtipje imtos laikyti pamaldos lietuyi kalba.
Ketvirtajame deSimtmetyje miesto tvarkymo ir statybdarbai suintensyjo, buvo griaunamos




suvargusiostSnos, 1937 m. baigta statyti apskrities ligenih939 m. pastatyta nauja mokykla,
iSplésta elektrig. Pagrindi gatw jau buvo iSgista taSytais akmenimis.

1939 m. Vilniaus ir jo kraSto sugiinimo teikiamais privalumais Zanasiestas pasinaudoti n&gp
—Cia pat sek 1940 m, sovietiétokupacija su visomis savosiomis paseéRrms, o0 po maj ja pakeit
nacistires Vokietijos okupacinis rezimaBolSevikams traukiantis miestas buvo stipriai sinkag.
Karo frontui giztantj vakarus (Zarasus Raudonoji armija&m 1944 m. liepos gale), Zarasail v
gerokai nukergo. Tokiu idu per vig kar mieste buvo sugriauta ar sudeginta apie 60 piisg. v

namy.

Pokario miesto tvarkymo darbai pragm 1946 m. Tuo metu buvo parengta ,Zarasiesto 1946-
1950 m. svarbiausi statyly iSdestymo kompleksié@ schema“. Schemos aiSkinamajame raSte
nurodytas ir gyventgj skatius — 3900, o 1950 m. buvo prognozuojami 4508iatajau 1948 m.
buvo parengtas Zanasniesto pttotés techninis pagrindimas bei naujas projektas. Mgshée po
trupui atsistatyti, kirési pramog. 1952 m. buvo atidarytas siuvimo fabriko cechkisl958 m. buvo
pastatyti: plyy fabrikas, krakmolo gamykla, pram&smkombinatas, iSpéta pienig. Kilo taip pat ir
gyvenamieji pastatai — tipiniai dviauk8i, individualis vienbuiai, 1959 m. iskilo ir keletas
daugiabdiy keturauksiy gyvenamjy namy. Pamirgtinas prieS buvugizenes tkio mokykla, ant
Zaraso ezero kranto Slaito 1955m. atidengtas M.nMaités paminklas (skulptorius J. Mikas,
architektas G. Valiuskis), kuriséhau (1992 m.) buvo demontuotas. Zarasuose tuo rbatwo
suraSyta 4717 gyvenigj

1960 m. pastatytas kino teatras (pagal to laikiojtiprojek), mokykla-internatas. Statylgausjo,
nes toliau augo prameéri963 m. prago veikti tekstiks ir galanterijos fabrikas, idtas Sveioniy
siuvimo fabriko cechas, buitinio aptarnavimo konaas, praéjo veikti duonos kepimo kombinatas,
] sviesto gamykl pertvarkyta pieniee 1961-1965 m. laikotarpiu pastatyta 115 gpul961 —
tuberkuliozs dispanseris, 1962 — administracipiartkomo pastatas, o0 1963 m. ir universalin
parduotu¥ su restoranu.

Nuo 1960 m. Zarasuose veéiknuzikos mokykla, nuo 1964 — neakivaizdimiduriné mokykla,
naujuose pastatuogskiré dvi vidurines mokyklos. 1970 m. baigtasengti viesbutis, rekonstruota
aiksé. Visuomeniniai pastatai bei daugi&mi gyvenamieji namai buvo koncentruojami aplink
pagrindirg aikSg ir gretimose pagrindisse gat¢se. Tuo metu iSaugo ir Zargkaip vasarvies ir
turizmo centro reikS& 1971 m. poilsiautej apsilank apie 10 000, o turigt- 56 000. Tais paais
metais buvo nutarta toliau Zarasuose riboti pragniomplésti rekreaci. Tuo pd&iu tiriant Zarag
potenciad, dar 1969 m. miestui buvo suteiktastines reikSnas urbanistikos paminklstatusas (3.5.
pav.).

1972 m. buvo rengiamas naujas Zgras. projektas bei miesto centro detalus planash(avc
Bugailiskis). Tuo metu mieste gyveno 6900 zmow 1974 m. — jau 7400 gyvengojToliau buvo
rekonstruojamas miestas, ¥p@ centras — griaunami senesni, ir statomi naiguemeniniai bei
gyvenamieji pastatai. 1976-1978 m. buvo pastatgtiokka gyvenamjy namy — bendrabéiy bel
daugiabdiy, profesire technikos mokykla, iSpsta ligonire ir kt. Tokiu bidu apie 1980 m. bendras
miesto vaizdas, lyginant su praeitimi, Zzymia dalpakito, nauji pastatai buvo statomi ir toliau, iki
pat Nepriklausomyds atkirimo 1990 m.




3.5. pav. Urbanistikos paminklo schema. 1 — saugsamo elementai, 2 — urbanistinio paminklo ribos.
Saltinis — A. Migkinis [5.2]

1993 m. miesto aik§fe buvo atidengtas D. Bukonto paminklas — nuvegtu$es lent; — toje vietoje,
kuri jis buvo pradtas statyti prieSkariu. Naujuoju nepriklausor&ydaikotarpiu statybos mieste
nestojo: 1990 m. baigta poliklinika, buvo toliawatsimi keli daugiabtiai namai, 1992 m. baigti
Kultiros namai, atstatyta sentikterkw. Taip pat tebevyko ir vienluy namy statyba.

2000 m., atlikus tyrimus (arch. N. Steponaijytinustatyta, kad nepaisamairiy vykusiy statyhy,
miestas neprarado savo ist@snurbanistias veres, kuri buvo jam pripazinta prieS trejet
deSimtmeiy, kad jo teritorija nustatyta tinkamai, o Kirbs paveldo po#riu vertingas 1872-1885
m. suplanuotas gaitytinklas ir toliau iSliko beveik visai nepaks.




4. ISVADOS

Zaras; miestas iS tiagir iki Siol yra iSlaikes savuosius, Lietuvos urbanistikos paveldui unisilano

ir santykio su gamtine aplinka bruozus. Jie nekabajoni dél jy apsaugos tikslingumo. Tiau
architekfirinis miesto paveldaséra tinkamai istirtas. Vien tas faktas, kad XIX atraje pusje
pastatyta stambios, stilingos dvibal&Bw. Mergeks MarijosEmimoj dang; baznyios (4.1. pav.)
néra NKP vertybi sgrasSe, ir Sis miesto panoramose dominuojantis @estéta jvardintas istorias
dalies vertingja savybe, kalba apie tai, kad Zaramchitekiirinio paveldo vertinimas, nepaisant
vykdyty urbanistiny tyrimy, iki Siol liko visiSkoje nuoSéje.

4.1. pav. S& Mergebs Marijos Emimo; dang; baznyia. Nuotr. — A. Guas.

Mieste taip pat esama daugiau nei vienas, ishjkonsriniy XIX a. pab. — XX a. pr. pastaf4.2. pav.),
keletas tarpukario Nepriklausomygblaikotarpio nam (4.3. pav.), taip pat nemazas kiekis savo
amziumi jau gerokai penkis deSimténes virSijusyy pastag. Visi jie yra vertintini paveldosaugos
poziiriu, ir didzioji jy dalis be abejais — ne tik gatyj ir aikSes planas — realiai taip pat sudaro Zaras
miesto istorigs dalies vertingsias savybes. Taip pat nors nezymiaiiaa taisytinos yra ir miesto
istorinés dalies ribos — techniSkai nustataptkpordinates, atsizvelgus jrpastal vert, taip pat
jvertinus, jog pietidje miesto dalyje yra iS estm perstatytas ir prarasl pirmyksi vaizdy transporto
mazgas.




4.2. pav. Pastatas. Nuotr. — A. &as
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V. KONCEPCIJA

Zarasy miesto istorigs dalies (17126) nekilnojamojo kufbs paveldo apsaugos specialiojo
planavimo dokumento (toliau — specialiojo planoy&epcijoje yra silomos pagrindias urbanistias
apsaugos priemen bei reikalavimai ir nustatomi esminiai pagkistorinés miesto dalies teritotjj
saugojimo bei naudojimo rezimai. Lygiagia yra nustatigjamos (pildomos) teritorijos vertingosios
savyles, ir rengiamas naujas Vertinimo aktas. Tu@iyp&oncepcijoje, atsizvelgug iSsamesg
teritorijos bei esafiy mieste pastatanaliz, o taip pat pastarojo meto miesto Zeaudos pok§ius,
pateikiami vertybs teritorijos rily pakeitimai, o toliau seksidiuose Specialiojo plano sprendiniuose
— ir nurodyti vertingjy savybi; turintys pastatai (iki Siol toks yra tik vienasNamas (10597) D.
Bukonto g. 1). Taip pat koncepcijoj@sima nustatyti ir vertyés — istorirés miesto dalies — apsaugos
zonos vizualias apsaugos pozpnZenes darty, statini ir jrenginiy Statyba, o taip pat statini
aukstis, tiris, uzstatymo tankis ir intensyvumas, gorapdailos medziagos, apZeldinimas, Zeldini
parametrai bus analizuojami Sio projekto spremdkainkretizavimo stadijoje.

VERTYBES TERITORIJA
Vertybes teritorijai, joje esafioms kultiros paveldo vertydims bei vertingosioms sav§tns
sialomi Sie saugojimo rezimai:

1. AutentisSkos paskirties saugojimo rezimas:

- nustatomas tiems kahos paveldo objektams, kyrnaudojimas pirminiu ar istoriSkai
susiklogiusiu hzdu uztikrini jy prieziirg ir geriau nei kitoks naudojimas atsklejst
saugomo objekto vertiggias savybes;

- taip pat nustatomas baZigms ir jy teritorijoms bei kapiams.

2. Tausojamo naudojimo saugojimo rezimas
- nustatomas tiems kalos paveldo objektams . kuriems iSsaugoti tikslipgrinkti tok
naudojimo ladg ir pritaikymg, kad maziausiaidity suzalotos objekto vertingosios sa&sb
o valdytojas bty suinteresuotag priziairéti;
- taip pat nustatomas kitoms veréglteritorijoms ir sklypams.

Siems rezimams priskiriamos teritorijos ir objektai
AutentiSkos paskirties saugojimo rezimas.
Teritorija A.1. -Sw. Mergebs Marijos Emimo; dang; baZnyia.

Teritorija A.2. —AikSé.

Tausojamo naudojimo paskirties saugojimo rezimas
Teritorija T.1. -Perimetrinis centro saugojimo rezimas.

Teritorija T.2. -Perimetrinis reguliarus saugojimo rezimas.




Teritorija T.3. —-Vie§yjy erdviy saugojimo rezimas.
Teritorija T.4. —=Sodybinio uzstatymo saugojimo rezimas.
Teritorija T.5. —Atskirai stoviriy pasta; saugojimo rezimas.

Teritorija T.6. —Laisvo planavimo uzstatymo rezimas.

VERTYBES APSAUGOS ZONOS VIZUALINS APSAUGOS POZONIO TERITORIJA

Naujai statorp pastat; aukgio ribojimo rezimas.

VERTYBES TERITORIJA

Saugojimo
rezimo
pavadinimas

Teritorijos | Saugomi urbanistiniai

I RezZimo apibiadinimas
Nr. elementai/ rezimai

Prioritetine tvarkybos kryptis — pastato ir
Sw. Mergeks Marijos | jo aplinkos (urbanisties strukiiros)

Al Emimoj dangy iSsaugojimas.

baznyia Tvarkyba, naudojimas pagal pirmngin
istorine paskirf.

Prioritetine tvarkybos kryptis —
urbanistires strukiros konservavimas.
Tvarkyba, naudojimas pagal pirmin
istorine paskirf.

Prioritetine tvarkybos kryptis —
urbanistires strukiiros restauravimas.
Tvarkyba iSlaikant visus autentiSkumo
pozymius, perimetrigs centro
Perimetrinis centro urbanistireés struktiros (pakitusi ar ne
saugojimo rezimas pilnai susiformavusj viety) formavimas,
atstatant ar baigiant formuotiitngas
fizines-technines savybes, atliekant
tvarkomuosius paveldosaugos, statybo
teritorijos tvarkymo darbus.

Prioritetine tvarkybos kryptis —
urbanistires strukiiros restauravimas.
Tvarkyba, ladingos perimetrinio
reguliaraus uzstatymo erdemstruktiros
Perimetrinis reguliarus| iSsaugojimas, atstatant prarastas ar
saugojimo rezimas baigiant formuoti ne pilnai
susiformavusiose vietose, jos fizines-
technines savybes, atliekant
tvarkomuosius paveldosaugos, statybos ir
teritorijos tvarkymo darbus.

Autentiskos
paskirties
saugojimo
rezimas

A.2. Aikse

T.1.

Tausojamo
naudojimo
paskirties
saugojimo
rezimas

U)
=

T.2.




T.3.

Viegyjy erdviy
saugojimo rezimas

Prioritetine tvarkybos kryptis — viggy
erdviy (Zeldym) tvarkyba

Tvarkyba, erdvias strukiiros charakterio
iSlaikymas ir iSrySkinimas, neuzstajyt
teritorijy iSsaugojimas teritorijos
tvarkymo ir apzeldinimo priem@émis.

T.4.

Sodybinio uzstatymo
saugojimo rezimas

Prioritetine tvarkybos kryptis —
urbanistires strukiiros restauravimas.
Tvarkyba, galimas naujo uzstatymo
formavimas, iSlaikant uzstatymo tipui
budingus parametrus ir atliekant
tvarkomuosius paveldosaugos bei
statybos darbus.

T.5.

Atskirai stoviriy
pastat; saugojimo
rezimas

Prioritetine tvarkybos kryptis —
reglamentuota urbanistis strukfros
kaita.

Tvarkyba, galimas praeityje buvusios
urbanistireés struktiros arba naujo
uzstatymo formavimas, zeldyn
jrengimas ir tvarkymas, formuojant
miesto istoriniam centruitainga
urbanistirg aplinka ir atliekant
tvarkomuosius paveldosaugos, statybo
teritorijos tvarkymo darbus.

T.6.

Laisvo planavimo
uzstatymo rezimas

Prioritetine tvarkybos kryptis —
reglamentuota urbanistiés strukfros
kaita.

Tvarkyba, galimas praeityje buvusios
urbanistires struktiros arba naujo
uzstatymo formavimas, iSlaikant
uzstatymo tipui bdingus parametrus,
Zeldyn; jrengimas ir tvarkymas,
formuojant istoriniam miesto centrui
budingg urbanistig aplinka ir atliekant
tvarkomuosius paveldosaugos, statybo

U)

teritorijos tvarkymo darbus.

VERTYBES APSAUGOS ZONOS VIZUALINS APSAUGOS POZONIO TERITORIJA

Naujai statomy pastay auk&fio ribojimo rezimasVizualinés apsaugos pozonio teritorijoje
ribojamas naujai statappastaf aukStingumas bus nurodytas specialiojo plano simen
konkretizavimo stadijoje; teritorija, kurioje gaja Sis rezimas, grafiSkai pazyta koncepcijos

bréZinyje.




V. SPRENDINIAI

Vertybés teritorijos ir apsaugos zonos rily projektas

1.1. Teritorijos ir apsaugos zom nustatymo pagrindimas

Planuojamo objekto teritorija nustatoma remiantistuvos Respublikos nekilnojamojo kiubs
paveldo apsaugosstatymo (Zin., 1995, Nr. 3-37; 2004, Nr.153-5572),bei 11 straipsnio
nuostatomis

1.1.1. Apsaugos zonos ribnustatymo teisinis reglamentavimas
Nekilnojamojo kultiros paveldo objekt apsaugos zannustatym reglamentuojaNekilnojamojo
kultiros paveldo objeky apsaugos zon nustatymo taisykks, patvirtintos Lietuvos Respublikos
Vyriausyles 2006 m. gegus 29 d. nutarimu Nr.486Zin., 2006., Nr. 61-2197):
»3. Kultizros paveldo objekt apsaugos zonas nustatantys planai rengiaweSai svarstomi,
derinami, tvirtinami ir kei¢ciami Lietuvos Respublikos teritosj planavimojstatymo(Zin., 1995, Nr.
107-2391; 2004, Nr. 21-617) ir Nekilnojamojo kutis paveldo apsaugos specialiojo teritgrij
planavimo dokumentrengimo taisykly, patvirtinty kultzros ministro ir aplinkos ministro 2005 m.
birzelio 23 d. bendrusakymu Nr/V-261/D1-322 (Zin., 2005, Nr. 81-2973), nustatytarka.”

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugojstatymo (Zin., 1995, Nr. 3-37;
2004, Nr.153-5571), 11 straipsnio 6 dalyje nustagtkad:

,0. Saugomam objektui ar vietovei nustatoma zmogaaildos neigiam poveilk Svelninanti tarpia
apsaugos zona. Si zona galidiivierny arba abu $iuos skirtingo apsaugos ir naudojimdmepozonius:
1) apsaugos nuo fizinio poveikio pozenuz kuliros paveldo objekto teritorijos esantys Zem
sklypai ar i dalys su ten esdrais kitais nekilnojamaisiais daiktaiggip pat misko ir vandens plotai,
kuriems taikomi Sigstatymo ir ki teiss akiy reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje vgikl
galincig fiziSkai pakenkti kuiiros paveldo objekto vertingosioms sayis;

2) vizualires apsaugos pozpr- uz kuliros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuonfe
poveikio pozonio esantys zéssklypai ar g dalys su ten esdrais kitais nekilnojamaisiais daiktais,
kuriems taikomi Sigstatymo ir ki teiss akiy reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje \gikl
galincig trukdyti apzvelgti kuitros paveldo objekt

7. Apsaugos zonos ribos nustatomos vadovaujantigd®a teritorijy, Teritorijy planavimo ir Siuo
jstatymu.”

1.1.2. Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis
Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis Kuibs vietovei — Zaras miesto  istoriniam  centrui
nenustatomas, kadangi fiziSkai pakenkti miestaiiste dalies vertingosioms sawhs galima tik
patioje vertyles teritorijoje. Salia vertyds teritorijos esafiuose zeras sklypuose vykdoma ir
numatoma vykdyti veikla fiziSkai nekenkia Sio Kutis paveldo objekto vertingosioms sasyis.
Kadangi Zaras miesto istorigs dalies apsaugai gretimose teritorijose svarkagugia vizualinis

aspektas, apsaugos zosudaro tik vienas vizuaks apsaugos pozonis, kurio ribos sutampa su

apsaugos zonos ribomis.




1.2. Projektuojamos ribos, sprendiniai
1.2.1. Vertyhbes teritorijos ribos

Zaras) miesto istorig dalisj Nekilnojamyjy kultiiros vertyby (toliau — NKV) registg buvojrasyta
kaip vietov 1993-12-07. Tuo metu jos ribos nurodytos tik sch#$kai, plotas nustatytas nebuvo.
Vertybés teritorija apmé beveik vig miest, 1872 m. jo plano projekto ribose. Veréghapsaugos
zona (vizualigs apsaugos pozonis) nustatyta nebuvo. Sio spgoigllanavimo metu, taip pat
rengiant naw miesto istorigs dalies vertinimo akf atsizvelgiantj detaliau iSaiSkinamas Sios
vietowes vertingsias savybes, infrastrakbs teritoriy (gatviy raudonsias linijas) bei mieste esan
sklypy ribas, taip pat ir urbanistines istorines verggigs miesto savybes, buvo patikslintos Zaras
miesto istories miesto dalies (17126) ribos bei nustatytas josapl Taip pat nustatytas verégb
vizualinés apsaugos pozonis ir Sio pozonio ribos bei plotas.

Miesto istorinio centro ribos vedamos tokiidoi: pradedant upelio (kanalo) vaga, jungiarZaraso
ezep su Zarasdio eZ., toliau — naraliu Zarasaiio ezero ir jo pietr§iy jlankos krantu iki Malno
g. tilto, esiant Laukesos upelio Siauriniu krantu iki sklyp@alshy g. 1 (kad. Nr. 4380/0004:0173);
toliau teritorijos riba vedama sklypribomis: pietrgiy ir rytine sklypo Maiiny g. 1 (kad. Nr.
4380/0004:0173) riba, Siauéimis sklyp; Maliny g. 3B (kad. Nr. . 4380/0004:0189), Mal; g. 5
(kad. Nr. 4380/0004:0063), Maty g. 7 (kad. Nr. 4380/0004:0062) ribomis, pietineytine sklypo
Vytauto g. 29 (kad. Nr. 4380/0004:0029) riba i&nkirtos su sklypu K. Donelkdo g. 2 (kad. Nr.
4380/0004:0157) ir jo pietine riba iki K. Doneala gatws. Toliau riba vedama K. Donet& gatws
vakarine puse iki sankirtos su Vytauto gatve k&rtant ir pasukarjtdesirg iki sklypo Vytauto g. 34
(kad. Nr. 4380/0004:0080)ia riba suka kaire ir eina K. Donelaiio gatws rytine puse iki Stynés

g. ir pasisukusi desir eina pietrytine Sios gats puse iki Zemais gatés. Toliau — Zemads g.
deSingja pase iki J. Gruodzio g., karkerta, pasisuka pigkryptimi ir eina vakarine J. Gruodzio g.
puse iki sankirtos su K. Doneti gatve. Sioje sankryZoje istoés miesto dalies riba vedama K.
Donelatio g. Siaurine puse link Siaylg., o iy gatviy sankirtoje pasukamjadeSirg, Siauly g. rytine
puse iki sklypo Saltugs g. 1 (kad. Nr. 4380/0002:0080). Sioje vietojearkerta Saltugs gate ir
eina sklypo Saltuis g. 2 (4380/0002:0046) vakarine riba, toliau -tylayptimi gretimo sklypo
(kad. Nr. 4380/0002:0122) vakarine riba iki Zaragero, toliau vingiuoja ezero pietry pakrante
iki Pakalres g., kury kerta ir ezero vakgrpakrangs riba pasiekia kangljungiani Zaraso ez. Su
Zarasatio ez.

Vertyb és teritorijos plotas — apie 139,97 ha

1.2.2. Vertybés apsaugos zona — vizualés apsaugos pozonis

Zaras; miesto istorigs dalies vizualids apsaugos pozonis nustatytas tik ribojaptpatenkatios
teritorijos nauj galimy statyly aukStingum. Jis apima palyginti nedideles miesto teritorijagra
skirtas apsaugoti bergimiesto vaizd ir iS priemiesiy atsiveriadiasj miesto centy vaizdingas
perspektyvas bei panoramas. Pozoniui taikomi appniad nesudarys rimtos Kities tolesnei galimai
miesto pétrai, kadangi jie iS esés sutampa su galiojéio Zaras miesto teritorijos bendrojo plano
nustatytais reglamentais. Atsizvelgianhiesto ir j supawio kraStovaizdzio bei esamo uzstatymo
ypatumus, vizualiés apsaugos pozpsudaro keturios atskiros teritorijos, sugas jo istorin centg.




Vizualinés apsaugos pozonio teritorijos ribos vedamos Siigloib

l. teritorija:

Teritorijos riba vedama pradedant Zaraso ez. Sigerjlankoje ties sklypo Saltép g. 44 (kad.
Nr. 4380/0001:0031) riba ir vedant vakarine ir gira@ Sio sklypo ribomis, pasisukant pieiy
kryptimi ir einant Saltups g. pietine puse, Jaunejkgatws rytine puse ir P. Cvirkos gaty
pietine puse iki sklypo P. Cvirkos g. 7 (kad. N888/0001:0051). Toliau riba eina gykryptimi
sklypy P. Cvirkos g. 7 (kad. Nr. 4380/0001:0051), Saitupkg. 6 (kad. Nr. 4380/0001:0003),
Saltuges skg. 17 (kad. Nr. 4380/0002:0119), Patsud. 8 (kad. Nr. 4380/0002:0075) ribomis iki
Palauks g. Sioje vietoje riba kerta gatveina jos de3igja puse, pasukaJ. Gruodzio gaty
kurioje ties sklypu J. Gruodzio g. 50 (kad. Nr. @88%02:0032), pasuljarytus ir toliau eina §i
sklypy ribomis: J. GruodZio g. 23 (kad. Nr. 4380/0002T104Zemaits g. 63A (kad. Nr.
4380/0002:0024), Zemai g. 59 (kad. Nr. 4380/0002:0049), Zerssitg. 57 (kad. Nr.
4380/0002:0050), Zemai g. 55 (kad. Nr. 4380/0002:0051), kerta valstybinenss ruoz ir
toliau eina 3i sklypy ribomis: Zemaits g. 51 (kad. Nr. 4380/0002:0053), Zeragit). 49 (kad.
Nr. 4380/0002:0054), Zema# g. 47 (kad. Nr. 4380/0002:0055), Zeragig. 45 (kad. Nr.
4380/0002:0056), Zemai g. 43 (kad. Nr. 4380/0002:0057), Zergsitg. 41 (kad. Nr.
4380/0002:0058), Zemait g. 39 (kad. Nr. 4380/0002:0059), Zerasitg. 37 (kad. Nr.
4380/0002:0060), Zemai g. 35 (kad. Nr. 4380/0002:0061). Ties paskutin&llypo vakarine
riba pozonio riba susikerta su Zayasiesto istorigs miesto dalies apsaugos zonos riba ir ja eina
iki Zaraso eZero. Sioje vietoje apribos iSsiskiria. Pozonio riba pasukama Zaraspegiasalio
vakarine pakrante ir vingiuoja eZero krantu ikiypkd Saltups g. 44 (kad. Nr. 4380/0001:0031)
ribos.

Vizualinés apsaugos pozonio | teritorijos plotas — apie Bh2

Il. teritorija:

Teritorijos riba vedama pradedant ties Savangrir Zemaits g. sankirta. Toliau vedama Siesir
ryty Kryptimi Savanonj g. kairgja puse ir ties sklypu Zemait g. 33 (kad. Nr. 4380/0003:0011)
pasukama piettyy kryptimi ir toliau vedama §i sklypy ribomis: Zemaits g. 31 (kad. Nr.
4380/0003:0012), Zemai g. 29 (kad. Nr. 4380/0003:0013), Zerasitg. 27 (kad. Nr.
4380/0003:0014), Zemai g. 25 (kad. Nr. 4380/0003:0015), Bimitg. 34 (kad. Nr.
4380/0003:0016), sklypo kad. Nr. 4380/0003:006omis, kerta Biruts gate, valstybires
Zemes ruoz ir toliau eina i zemes sklypy ribomis: Zemaits g. 19 (kad. Nr. 4380/0003:0072),
Zemaits g. 17 (kad. Nr. 4380/0003:0059), Zerasig. 15 (kad. Nr. 4380/0003:0060), Zerosit
g. 13 (kad. Nr. 4380/0003:0061), Zengaiy. 11 (kad. Nr. 4380/0003:0062), Zeresig. 9 (kad.
Nr. 4380/0003:0063), Zemagt g. 7 (kad. Nr. 4380/0003:0064), Zemsitg. 5 (kad. Nr.
4380/0003:0065) ir Zema# g. 3 (kad. Nr. 4380/0003:0066). Paskutiniojo glyytine riba
pozonio teritorija vedama iki sankirtos su Zaras. istorires miesto dalies apsaugos zonos riba
ir ja Zemaits gatve eina iki sklypo Zemait g. 33 (kad. Nr. 4380/0003:0011).

Vizualinés apsaugos pozonio Il teritorijos plotas — api® 2\4.
[l teritorija:

Teritorijos riba vedama pradedant ties Vytauto ir Bonelaéio gatviy sankirta, kaije K.
Donelatio g. pugje. Toliau riba vedama pietrytine Vytauto g. puke Griezto gates, ¢ia




pasukama pigtkryptimi ir tesiama GrieZto g. pietvakarine puse iki Laukesodiopkuriuo ji
nuvingiuoja iki ezero Griezta. Sio eZero vakarift@nka pozonio riba vedama iki Ausros
skersgatvio, kurio pietine puse eina iki Miab gates. Tada suka pietéiy kryptimi ir Maliny
gatws rytine puse eina iki zexs sklypo Maiiny g. 16 (kad. Nr. 4380/0004:0159) ir toliau eina
pietvakari kryptimi Zemes sklypy Maliny g. 13 (kad. Nr. 4380/0004:0074), Ausros g. 7 (kad.
Nr. 4380/0004:0125) ir miSko sklypo kad. Nr. 438W8:0214 ribomis, vietomis kirsdama
laisvos valstybias zengs plotus iki Zarasdio ezero, kurio pietvakasipakrante apsuka ezero
pusiasalir vingiuoja Siaugs ryty kryptimi link Laukesos upelio, kur ties Matly gatve susijungia
Su Zarag m. istorires miesto dalies riba. Nuo Sios vietos pozonio dej& glaudziasi prie
vertykes teritorijos iki Vytauto ir K. Donel&io gatviy sankirtos.

Vizualinés apsaugos pozonio Il teritorijos plotas — apib3tha.

V. teritorija:

Teritorijos riba vedama pradedant nuo Zarnams istorires miesto dalies ribos ties Mialy g. ir
kanalo, jungiatio Zaraso ir Zarasdio eZerus, pietine Zaraso giankos pakrante, kertant skkyp
kad. Nr. 4380/0009:0160, toliau vedant sklypo Kagna (kad. Nr. 4380/0009:0100) rytine
riba iki Kauno gatés. Pozonio riba kerta Kauno gatv toliau eina Zeres sklypy Kauno g. 4
(kad. Nr. 4380/0009:0054) ir Kauno g. 2 (kad. N88@/0009:0109) ribomis, kerta Valstig g.,
apima zenas sklyp Valstietiy g. 4 (kad. Nr. 4380/0009:0014) ir toliau eina wdtanio misko,
esartio sklype kad. Nr. 4380/0010:0115, riba pi&typtimi, apimdama kapiniteritorija
kirsdama Turmanto g. iki Zaraga ezero. Nuo Sios vietos pozonio riba vedama Zafias
ezero pakrante Siatg kryptimi iki Zarag m. istorires miesto dalies ribos.

Vizualinés apsaugos pozonio IV teritorijos plotas — api€l9ha.

Vizualin és apsaugos pozonio plotas iS viso — apie 80,36 ha.

2. 1. Vertybés teritorija
2.1.1. Taikomi rezimai ir apribojimai

Vertybés teritorijai, nekilnojamosioms kuitos paveldo vertyms bei vertingosioms teritorijos
savylems stilomi Sie rezimai

AutentiSkos paskirties rezimas

autentiSkos paskirties saugojimo rezimas nustatotieass kultiros paveldo objektams, kuyri
naudojimas pirminiu ar istoriSkai susikéossiu bidu uztikringy jy prieZiirg ir geriau nei kitoks
naudojimas atskleigisaugomo objekto vertingias savybes. Autentiskos paskirtiesimas silomas
Sw. Mergeks Marijosémimoj dang; baZznyios teritorijai (sklypui) bei pagrindiis miesto aikéts

— &liy a. teritorijai.




Tausojamojo naudojimo rezimas

tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas, nustatome®s kultros paveldo objektams ir
teritorijoms, kuriems iSsaugoti tikslinga parintakj naudojimo ladg ir pritaikymg, kad maziausiai
buty suZalotos objekto vertingosios sa¥gb o valdytojas iity suinteresuotasi jpriziaréti.
Tausojamojo naudojimo rezimasilomaskitoms vertylgs teritorijoms ir sklypams.

Specialiuoju planu nustatomi paveldotvarkos apribojmai.

Apribojimai taikomi:

Statiniams irg kompleksams — nekilnojamosioms kutis vertylgms;

Teritorijos vertingosioms savyms;

Kitiems statiniams;

Teritorijos tvarkymui (zeldiniams, reljefui, keltaky sistemai, vandens telkiniams, kragtirs,
vandens telkiniams, nesttthgiems statiniams);

Zemes darbams.

Nustatomi apribojimai:
Statiny aukgiui;
UZstatymo tankiui;
UZstatymo intensyvumui;
Teritorijos tvarkymui;
Zemes darly polbudziui.

2.1.2. Sklym tvarkybos darby reglamentai
Teritorijy ar teritoriy daliy tvarkybos ir uzstatymo reglamentai pateikiangZiomiuose lenteise

[REORNESIN o

O|lo|HIN

Kuriose:
1. Saugojimo rezimai:
A — autentiSkos paskirties saugojimo rezimas
T — tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas
2. Leistinas pastataukstis:
e — esamas;
* nekilnojamosios kuliros vertylés aukstis k&iamas tik remiantis tyrimpduomenimis;
.9 (ar kitas skaiius), (1+M) — galimas kit pastay auksStis nuo Zeas pavirSiaus iki kraigo
(metrais), (austskatius);
PP - pagal tets akty nustatyta tvarka suderintus projektinius pgsnus (pagal teritorijos uzstatymo
morfologinius tipus ir Bendyj plam).
3. Leistinas ze#s sklyp; uzstatymo tankumas:
e — esamas;
15 % (ar kitas skaius) — leistinas tankumas, iSreikStas procentais;
* - tikslinama pagal tyrinpduomenis;




PP - pagal teis akf; nustatyta tvarka projektinius palimus (pagal teritorijos uzstatymo
morfologinius tipus ir Bendyj plar).

4. Leistinas Ze®s sklyp; uzstatymo intensyvumas:

e — esamas;

0,1 (ar kitas koef.) — leistinas intensyvumas;

* - tikslinama pagal tyrimm duomenis;

PP - pagal tets akty nustatyta tvarka suderintus projektinius pgsnus (pagal Bendji plam).

a — reikalavimai kuitros paveldo objektams bei nustatytoms vertingosisenygtems

b — reikalavimai kitiems pastatams

¢ — reikalavimai teritorijos tvarkymui (zeldiniamisgliy/taky sistemai, reljefui, vandens telkiniams,

krantinems, inzineriniams, misriosigies ir nesugingiems statiniams (mazajai architeteti);

d- reikalavimai zZeres darbams.

Prie raidzy a, b, c, d priraSomas indeksas rodo kokios kon&reeikalavimai yra privalomi
teritorijos ir jos saugomobjekiy bei kity statiny tvarkymui.

al

Reikalavimai kultaros paveldo objektams

Galimi tvarkybos darbai kultos paveldo objektuose:

- taikomieji ir ardomieji tyrimai;

- avarijos gésmes pasalinimo darbai;

- remonto darbai;

- konservavimo, restauravimo ir atkno darbai;

- pritaikymo darbai;

- Siy darhy planavimas ir projektavimas.

Visi tvarkybos darbai vykdomi nepazeidziant vertijngsavybij, nustatyy vertinimo tarybos akte.
Restauracijos darbai vykdomi remiantis tygiduomenimis, taikant sesias tradicines medziag
paruosSimo, apdirbimo bei statybos technologijas.

az2

Reikalavimai statiniams, galintiems tugti vertinguju savybw ir/ar sudarantiems objekto
vertingyjy savybuy pagrinda

Statiny aukg&io, plano beiirio keitimas vykdomas pagal tyrimduomenis. Apdailos medziagos
parenkamos pagal nustatytas objekto vegBrag savybes ir istorinius analogus.

Galimi tvarkybos darbai:

- taikomieji ir ardomieji tyrimai;

- remonto darbai;

- avarijos gésmes pasalinimo darbai;

- konservavimo darbai;

- restauravimo darbai;

- atkiirimo darbai pritaikymo darbai;

- Siy darhy pritaikymas ir projektavimas;

Visi tvarkybos darbai vykdomi nepaZzeidziant vertjngsavybi; (t.t. Zarag miesto istorigs dalies),
nustatyt; vertinimo tarybos akte.

Vertingyjy savybi sgrasas gali titi tikslinamas , remiantis tyrimduomenimis.




b1l

Reikalavimai kitiems pastatams

Nauja statyba neleistina

LeidZiami tvarkomieji statybos darbai:

- avarijos gésmes pasalinimo darbai, remontas;

- menkavetiy bei neigiam jtaka vertybei dara&iy statiny ir/ar jy daliy griovimas;

b 2 — specialiajame plane Sie reikalavimai netaikom

b3

Reikalavimai kitiems pastatams

LeidZiami tvarkomieji statybos darbai:

- avarijos gésmes pasalinimo darbai, remontas;

- menkavetiy bei neigiam jtaka vertybei daratiy statiniy ir/ar jy daliy griovimas;

Reikalavimai rekonstrukcijos darbams ir/ar naujaiydai:

- leidziama nauja statyba neiSlikgdstoriniy pastay vietoje, atliekant tyrimais pagtus paveldosaugos,
statybos ar kraStotvarkos darbus, pastatai pritaik@gal poreikius.

- menkavetiy tkiniy pastag rekonstravimag estetikos ir konteksto paitiu vertingesnius, leistina taki
pastat konversijai gyvenamja ar kitg paskir;

- leidZiama laikiny ir nesudtingy pastad ir statini statyba suderinus tésakty nustatyta tvarka;

- rekonstravimas ir nauja statyba leistina égiskt; nustatyta tvarka parengus ir suderinus projekdiniu
pasiilymus;

Reikalavimai pastgtapdailos medziagoms:

- naudojamos tradiciéis fasad apdailos medziagos ir spalvos.

b4

Reikalavimai kitiems pastatams

LeidZiami tvarkomieji statybos darbai:

- avarijos gésmes pasalinimo darbai, remontas;

- menkavetiy bei neigiam jtaka vertybei dara&iy statiny ir/ar jy daliy griovimas;

Reikalavimai rekonstrukcijos darbams ir/ar naujatybai:

- leidZziama nauja statyba neiSlikusiistoriniy pastaf vietoje, atliekant tyrimais pagtus
paveldosaugos, statybos ar krastotvarkos darbegtpapritaikomi pagal poreikius.

- menkavetiy tkiniy pastai rekonstravimag estetikos ir konteksto paiiu vertingesnius, leistina
tokiy pastaf konversijaj gyvenamja ar kitg paskirf;

- leidziama nauja statyba, nevirSijant nusiatytstatymo tankumo, intensyvumo ir aéikodikliy;

- leidziama laikim ir nesudtingy pastai ir statiniy statyba suderinus tésakty nustatyta tvarka,

- rekonstravimas ir nauja statyba leistina dgisaky nustatyta tvarka parengus ir suderinus
projektinius pasilymus.

Reikalavimai pastgtapdailos medziagoms:

- naudojamos tradiciéis fasad apdailos medziagos ir spalvos.

b 5 — specialiajame plane Sie reikalavimai netaikoim
c1- specialiajame plane Sie reikalavimai netaikomi

c2 - specialiajame plane Sie reikalavimai netaikomi




c3

Reikalavimai teritorijos tvarkymui (Zeldiniams, reljefui, keli/taky sistemai, vandens telkiniams,

krantinems, vandens telkiniams, nestidgiems statiniams:

- pries teritorijoje esaty medzi; kirtima atlikti jy jvertinimg bei suderinti su uz kirtigmatsakingomis
institucijomis;

- maksimaliai saugomas esamas reljefas;

- leidziami keliy rekonstrukcijos darbai nekeant keliy paramety, galimas kelio trasos, dangos tipo

ir element atkirimas pagal tyrimp duomenis;

- teritorijosjrangos elementai (t.t. mazoji architee) jrengiami pagal funkcinbutinybe, estetika ir
formos parenkamos pagal tyrimus ir istorinius agato

Tvarkymo darbai negali sumenkinti ir uzgozti vegtinstatinyy (t.t. NKV) bei nustatyj teritorijos

vertingyjy savybij.

c4

Reikalavimai teritorijos tvarkymui (zeldiniams, reljefui, keli/taky sistemai, vandens telkiniams,

krantinems, vandens telkiniams, nestidgiems statiniams:

- pries teritorijoje esaty medzi kirtima atlikti jy jvertinimg bei suderinti su uz kirtigmatsakingomis
institucijomis;

- leidziami keliy rekonstrukcijos darbai;

- teritorijosjrangos elementai (t.t. mazoji architée) jrengiami pagal funkcinbatinybe;

- tvarkymo darbai negali sumenkinti ir uzgozti vwegty statiny (t.t. NKV) bei nustaty teritorijos

vertingyjy savybij.

C5 - specialiajame plane Sie reikalavimai netaikomi

dl

Reikalavimai Zemés darbams

- Zemes darbai negali pakenkti fiziSkai, sumenkinti igozti verting; statini; (t.t. NKV) bei nustatyg
teritorijos vertingjy savybi;

d2

Reikalavimai zemés darbams

- vadovautis LR AMjsakymu ¢l pavirSinio vandens telkigiapsaugos juostnustatymo taisykij
patvirtinimo®.

- Zemes darbai negali pakenkti fiziSkai, sumenkinti igozti verting; statiniy (t.t. NKV) bei nustatyg

teritorijos vertingjy savybi;

d3 — specialiajame plane Sie reikalavimai netaikomi

2.1.3. Sprendiniai

Vertybés teritorijai - Zarags miesto istorinei daliai, atsizvelgiaptjoje esatiy objeky vert bei
charakter, naudojami abu Nekilnojamojo kialbs paveldo apsauggstatymu numatomi reZzimai —
AutentiSkos paskirties bei Tausojamo naudojimo.




AUTENTISKOS PASKIRTIES REZIMAShustatomas 8iobjeki teritorijoms:
1. Sw. Mergeks MarijosEmimoj dang baznyios teritorijai,
2. Aikstes (Sliy a.) teritorijai.

Teritorija A.1. — SW. Mergeks Marijos Emimoj dangy baznyia.

Teritorija greta Vytauto g., prie$aiglg; a. Sv. Mergeks Marijos Emimo; dang; baznyia yra jau
tapes istoriniu, iSkiliausias, architelttiniu pozizriu galimai vertingiausias, Zarasmiesto pastatas.
Ji yra viena iS nustatyjy Zaras; m. istorires dalies vertingjy savybi. Kartu su jos teritorija
galimai vertinggjy savybi turincia juosiarria tvora ir vartais joje bei Sventoriuje esdais
memorialinio poldzio registruotais pavieniais NKV objektais, jawdimetu sudaro vienigg
kompleks. Atsiradus poreikiui bazi@y bei tvoy su vartais tvarkyti — remontuoti ar rekonstruoti,
biatina nustatyti konkréias jy vertingzsias savybes bg@iaSymo; NKP registy poreik.

Teritorijos reglamentai:

A e
e e
az2 bl
c3 di

Teritorija A.2. — AikSteé.

Vytauto g. ir Sliy a. (gates) ribojama pagrindinmiesto aikt (Sliy a.). AikSe yra iSlaikiusi savo
pirmine autentiSk erdw, toliau jg tvarkant litina siekti, kad teritorijos tvarkymo elementai bei
Zeldiniai negoit Sios erdys ir ji visa iSlikiy gerai vizualiai suvokiama.

Teritorijos reglamentai:
A -
al -
c3 dl

TAUSOJAMO NAUDOJIMO PASKIRTIES SAUGOJIMO REZIMASustatomas likusioms
Zaras) miesto istorinio centro teritorijoms ir skirstom@a40 grupi; bei pogrupi:

Teritorija T.1. — Perimetrinis centro saugojimo rezimas.

Prie &liy aikSes besisliejanti, Bajarg., Sliy a. ir Zaraso g. ribojamo kvartalo dal&usiformavusi
kaip charkteringas istorinio XIX a. pab. — XX ar.pmiesto perimetrinio uzstatymo fragmentas.
Numatomas islikusio XIX-XX a. pradzios perimetrinistatymo ar jo fragmeptiSsaugojimas bei
tvarkymas, gatvi erdviy bei jy raudonyjy linijy iSsaugojimas, reikalui esant naujus pastatus siiata
tik ant istoring gatviy raudonyjy linijy, neuZstatytas sklypteritorijas nuo gatw atribojant
atitverimais. Atsiradus poreikiui remontuoti ar rekonsttupastatus, kurie yra istorés miesto dalies
vertigosios savyds, hitina nustatyti konkré@as jy vertingzsias savybes ifraSymo; NKV registy
poreik. Saugant ir stiprinant Sios miesto dalies susifavog istorinj jvaizdg naujai statybai
teritorijoje nustatomi atitinkami reikalavimai: Isfinas pastat aukstis - iki 11 m pagrindiniam
karnizui + iki 4 m papildomai iki stogo kraigo (i a. su mansarda). Privalomi Slaitiniai stogai,




tradicines stog dangos bei fasadapdailos medziagos igjspalvos - molidgerpes, lakstir skarda,
apdailos plyg ar tinkuotas miras. Stiklas, metalas, plastikas, akmuo neprivajoawti fasad
plokStumose. Kvartalo viduje projektuojamiems pastes, auksStis neturi nevirSyti 12 m.

Teritorijos reglamentai:

T 15

80 1,5
all/a2 b4

c3 dl

Teritorija T.2.1. — Perimetrinis reguliarus miesto centro pastasaugojimo rezimas.

Likusi Sliy a. uZstatyrp formuojanti uzstatymo dalis (tarp BajprPakalis, Siauli;,Savanoti ir
Vytauto g.), Savanayi Dariaus ir Gigno, Sntlynés, Vilniaus, J. GruodZzio ir Savangu. ribojamy
kvartalj dalys.Po Antrojo pasaulinio karo susiformegss aikSes ir gatviy perimety formuojantis
miesto centribs dalies uZstatymasGalimas esany visuomeninj bei gyvenamjy pastal
rekonstravimas bei nauja statyldastay; aukstis negali virSyti 5 aukgtjy apdailai naudotinos tik
tradicines medziagos beiyjspalvos - apdailos plytmiras ar tinkas. Stiklas, metalas, akmuo,
plastikas neprivalo vyrauti fasgdplokStumose. Atsiradus poreikiu remontuoti ar redtouoti
pastatus, kurie yra miesto istoés dalies vertingosios sawd) hitina nustatyti konkré@as jy
vertinggsias savybes bgiaSymoj NKV registg poreik.

Teritorijos reglamentai:

T 19
80 1,8
a2 b4
c3 dl

Teritorija T.2.2. — Perimetrinis reguliarus dviauk&y namg saugojimo rezimas.

Abipus Vytauto g., tarp&iy a. ir K. Donelatio g. esatiy kvartaly besisliejagios prie Vytauto g.
dalys. Po Antrojo pasaulinio karo, iki 1960 m. susiforragvgatés erde ir jos architekiiros
chraktey formuojantis dviaukstis ankstyvojo pokarinio lagpio uzstatymadNumatomas islikusio
1950-1960 m. pavieniais dviauldis pastatais n suformuoto perimetrini@statymo ar jo fragmemt
iSsaugojimas. Atsiradus poreikiui remontuoti ar gektruoti pastatus, kurie yra miesto ist@sn
dalies vertingosios savyb, hitina nustatyti konkréias jy vertinggsias savybes bgiaSymo; NKV
registrg poreiki. Saugant ir stiprinant Sios miesto dalies susifavog istoriny jvaizd naujai statybai
teritorijoje nustatomi atitinkami reikalavimai: Ifinas pastat aukstis - iki 13 m iki stogo kraigo (2
a. su mansarda). Privalomi Slaitiniai stogai, tragies stog dangos bei fasadapdailos medziagos
ir jy spalvos - moli@erpes, lakstir skarda, apdailing plyty ar tinkuotas mras. Stiklas, metalas,
plastikas, akmuo neprivalo vyrauti fagaplokStumose.

Teritorijos reglamentai:

T 13
50 1

a2 b4
c3 dil




Teritorija T.2.3. — Perimetrinis reguliarus sodybin pasta; saugojimo rezimas.

Salia Vakarini Siauliy ir Donelakio g. pusi besiSliejagiy kvartal tarp $liy a. ir Makino g. bei
tarp Vytauto ir Smalynés g. kvartal dalys. Numatomas vyraujaio XXa. pradzios ir mazdaug iki
1960 m. susiformavusio mazaadikduzstatymo ant gatyraudonyjy (uzZstatymo) lini iSsaugojimas
bei tvarkymas. Saugant susiformagvwsbanistiy Siy teritorijy jvaizd, reikalui esant naujas
uzstatymas formuojamas ant gatkaudonyjy linijy, pastay aukstis - 1 - 2 a. su mansarda. Privslomi
Slaitiniai stogai, naudotinos tradicés stog bei fasad apdailosmedziagos beijspalvos - molio
cerpes, lakstire skarda, Siuolaikinis "Siferis", apdailos plyar tinkuotas mras. Atsiradus poreikiui
remontuoti ar rekonstruoti pastatus, kurie yra noesstorines dalies vertingosios sawd) hitina
nustatyti konkréias Sy pastat; vertinggsias savybes bgiasymoj NKV registy poreik.

Teritorijos reglamentai:

T 13
40 0,6
az2 b4
c3 di

Teritorija T.3. — Vie§yjy erdvig saugojimo rezimas.
Planuojant ir tvarkant Zeldinius bei Zeldinius k& galimylkes apzvelgti istoriss miesto dalies
vaizdus bei, kur tgimanoma, svarbiausius, vertingiausius pastatusdyjanyiq).

Teritorijos reglamentai:

T -
al b3
c4 d1/d2

Teritorija T.4. — Sodybinio uZstatymo saugojimo rezimas.

Apima visas likusias mazaaukdis — vienbdiais-dvibwiais namais uzstatytas isto¥gimiesto dalies
teritorijas. Projektuojant naujus pastatus, nustatoma 1-2 aukdi mansarda aukStingumas.
Naudotinos tradicies stog dang; bei fasag apdailos medziagos bej gpalvos — molia'erpes,
lakStine skarda, Siuolaikinis ,Siferis*, apdailos plyt ar tinkuotas mras. Atsiradus poreikiui
remontuoti ar rekonstruoti pastatus, kurie yra nestorinées daliesvertingosios savys, hitina
nustatyti konkréas jy vertinggsias savybes jiraSymo; NKV registy poreik.

Teritorijos reglamentai:

T 13

30 0,4
all/a2 b4

c3 di/d2




Teritorija T.5.1. — Atskirai stovir¢iy pastay, formuojanciy perimetriry uZzstatyng, saugojimo
rezimas.

Taikomas DBukonto ir Zaraso g., kvartalui, taip pat D. Bukoit K. Bugos g., Vytauto ir Dariaus
ir Giréno g., Matino, Vytauto, K. Donel&io g. kvartal; dalims.Formuoja miSrus — tarpukario bei
pokarinio laikotarpio uZzstatymaskuriam hidingas paskirai stovifiy, taciau vietomis gat¥s
uzstatymo perimejr formuojantis uzstatymo charakteris. Numatomasp&ometrinio uzstatymo
principy iSsaugojimas bei tolegnraida nauy statyly atveju. Projektuojant naujus pastatus
numatomas iki 3 a. su mansarda aukStingumas. RnnaElaitiniai stogai, naudotinos tradiaia
stogy dangos (moli@erpes ar lakstir skarda) bei fasagdapdailos (apdailos plytar tinkuoto riro)
medziagos. Atsiradus poreikiui remontuoti ar rekomsti pastatus, kurie yra miesto istoésmdalies
vertingosios savyds, hitina nustatyti konkréias jy vertingzsias savybes bgiasymo; NKV registy

poreik.

Teritorijos reglamentai:

T 17

60 1,2
all/a2 b4

c3 d2

Teritorija T.5.2. — Atskirai stovir¢iy pastaiy saugojimo rezimas.

Taikomas kvartal dalims, kurie yra ribojami Dariaus ir Gimo, K. Bagos ir Vilniaus; Vilniaus, K.
Biagos ir Mahino g. bei Zarasaio ez.]lankos galo ir Malno g. Vyrauja \élyvas po 1960 m. miesto
istoriniame audinyje susiformas miSraus, vietomis padriko uzstatymo charakteNsujai
statomiems pastatantaikomas tik aukstingumo (iki 4 auikftir fasad; apdailos tradici@mis
medziagomis (apdailos plytar tinkuoto maro) apribojimai. Atsiradus poreikiui remontuoti ar
rekonstruoti pastatus, kurie yra istoés miesto dalies vertingosios sawgb hitina nustatyti
konkrefias jy vertinggsias savybes bgiaSymo; NKV registy poreik.

Teritorijos reglamentai:

T 17
60 1,2
all/a2 b4
c3 d1/d2
Teritorija T.6. — Laisvo planavimo uzstatymo rezimas.

Siauliy, Dariaus ir Giéno, Bigos; Savanoui, Dariaus ir Giéno, Vytauto, o taip pat Bazdips, K.
Bigos, dariaus ir Géno g. formuojam kvartaly dalis.Vélyvo, laisvo uZstatymo princimuplanuotos
ir uzstatytos istoriass miesto dalie teritorijos. Esant poreikiui naujstiatybai, rekomenduojama
laikytis to paties laisvo uzstatymo pringipei toliau naudoti tradicines fasadpdailos medzaigas.

Teritorijos reglamentai:

T 19
e e
a2 b4
c3 dil




Teritorija T.7. — Saugomo gatviy tinklo rezimas.
Visas miesto istorigje dalyje esantis gatyitinklas. Tvarkant miesgt ir jo gatves, istorisSkai (iki
1960 m.) susiformavusios gatwiZzstatymo linijos nekéamos (saugomos).

2.2. Vertingyjy savybi pozymiy turin ¢iy objekty (pastaty) tvarkymas

Rengiant Zarag mieto istorires dalies vertinimo aktir Sio darbo metu iSaiSkinant vietes/
vertinggsias savybes, buvo atrinktas nemazas kiekis pgadtatie buvojvardinti kaip vertingjy
savybij pozymiy turintys objektai. Vig pirma tai yra S¥. Mergeks MarijosEmimoj dangy baznyia
Baznyios g. 1, o taip pat Pastatai : Bukonto g. 20, Bu&ag. 3,8liy a. 4, Sliy a. 10, Sliy a. 20,
Pakalres g. 2, Pakalis g. 1A, Dariaus it Géno g. 28, Namas Vilniaus g. 61, Kino teatro pastata
Vytauto g. 3, Namai Vytauto g. 4, Vytauto g. 6, &yto g 8, Vytauto g. 12, Vytauto g,. 11, Vytauto
g. 13.

Atsiradus poreikiui Siuos pastatus remontuoti, restauoti, ar kitaip tvarkyti, prieS rengiant tqki
darhy projektus, ktina atlikti Sy pastag paveldosauginvertinimg ir nustatanty paiy konkretias
vertinggsias savybes ir pateikti KPD nekilnojamojo kudts paveldo vertinimo tarybai, kadith
jrasyti (arba ne) LR nekilnojamojo kuliros paveldo regisir

2.3. Apsaugos zonos (vizualés apsaugos pozonio) teritorija
2.3.1. Vizualines apsaugos pozonis.

Pozonio teritorijoje nustatomas leistinas maksinmalujai projektuojam pastag aukstis - iki 13.0 m
nuo esamo zeés pavirSiaus (2 a. su mansarda). Kiti apribojimegarkomi.

3. Specialiojo plano galiojimas.

Zaras) miesto istorigs dalies (unikalus kodas kuitbs vertyby registre 17126) nekilnojamojo
kultiros paveldo apsaugos specialusis planas yra imtgnmuneatsiejama Zanasniesto bendrojo
plano dalis: bendrojo plano VI-tas tekstinis regtamtas nurodo, kadKultizros paveldo objekt
teritorijose ir jy apsaugos zonose planuojama veikla reglamentuojdwlizros paveldo
specialiaisiais planais, reglamentais bei kutis paveld reglamentuojatiais teigs aktais. Todél
Zaras) miesto istorigs dalies (unikalus kodas kuitbs vertyby registre 17126) nekilnojamojo
kultiros paveldo apsaugos specialusis planas tampangagu dokumentu, apibziarciu ir
reglamentuoja¥iu galimas veiklas nekilnojamojo kiahlos paveldo objekt teritorijose. Zaras
miesto tarybos sprendimu, patvirtinus specialjj plamg, jis bus pripazintas sudedgja Zarag
miesto bendrojo plano dalimi.




VI. SPRENDINIY POVEIKIO VERTINIMAS

ZARASU MIESTO ISTORINES DALIES (unikalus kodas kiltos vertybi registre17126)

NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO APSAUGOS SPECIALUSIEERITORIJY
PLANAVIMO DOKUMENTAS

TERITORIJOS IR APSAUGOZONUY RIBY IR PAVELDOTVARKOS PROJEKTAS
SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS

Sprendini pasekmj vertinimas atliktas vadovaujantis Teritgrplanavimo dokumentsprendini poveikio vertinimo tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos Vyriausyb 2004 m. liepos 16 d. nutarimu Nr. 920 (Zin., 2094 113-4228).

l. POVEIKIS TERITORIJOS VYSTYMO DARNAI IR (AR) PLANJOJAMAI
VEIKLOS SRICIAI

Igyvendinus Zaras miesto istorigs dalies specialiojo plano (gbir paveldotvarkos projekto)
sprendinius numatoma uZztikrinti planuojamoje teijitje esalios urbanistigs struktiros, Zarag miesto
identiteto iSsaugojim Pagetty ir atskiny kultaros paveldo objekt(statiny) paveldosauginpadtis.

Patvirtinus nustatyta tvarka parepgertyles teritorijos ir apsaugos zonosyibei tvarkymo planus,
prognozuojamas ilgalaikis teigiamas efektas. Sugsdgalimyles tikslingai ir teisiSkai pagstai reguliuoti
istorinéje miesto dalyje projektavimo bei statylproceg, kad miestas ir ypatingai Si teritorija ir toliau
iSsaugal sawjj architektirinj-urbanistin veida.

Sis specialusis planas yra viena i3 Zarmagesto savivaldyss vykdomos urbanistéis politikos dalij..
ll. POVEIKIS GAMTINEI APLINKAI IR KRASTOVAIZDZIUI

Jokie Sio specialiojo plano sprendiniai nésumeigiamo poveikio gamtinei aplinkai ir
kraStovaizdZziui, oro kokybei, planuojamos teritosijpavirSing ir pozemini vandem kokybei,
ekosistemoms ar biologineijvairovei. Numatomi sprendiniai gali tik kiek pageri miesto
rekreacig, turizmg skatinaia aplinks.

Sprending jgyvendinimas Zarasmieste, saugant istofimiesto plan, uzstatymo charakter
I bei ribojant nauj statyhy parametrus, gali tik teigiamai veikti kraStovaimdeékologire pusiausvys
ir estetire kokyke.

Siame teritorij planavimo dokumentezra planuojamakiné veikla, nustatomos tik vertyb
teritorijos ir apsaugos zonos ribos, o tvarkymonpla- nustatomi konkre$ paveldosauginiai-
architekfiriniai apribojimai, todl neigiamo planuojamogkinés veiklos poveikio gamtinei aplinkai
ir kraStovaizdziui nebus.

Projekto vadovas Augis Gas
AM atestatas Nr. ATP 669, KPD atestatas Nr. 2671




TERITORIJ) PLANAVIMO DOKUMENT U SPRENDINIJ POVEIKIO
VERTINIMO LENTELE

Teritorijy planavimo dokumento organizatorius:
Zaras; miesto savivaldyés administracija

Teritoriju planavimo dokumento rep@s:
UAB "Urbanistika", A. Gostauto g. 8, 01108, Vilnius

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
3. | Zarag miesto istorigs dalies (unikalus kodas kufbs vertybi registre 17126)
nekilnojamojo kuliiros paveldo apsaugos specialusis terijgriagnavimo dokumentas

RySys su planuojamai teritorijai galiofais teritoriy planavimo dokumentais:
Bendrieji planai:Zarag miesto teritorijos bendrasis planas (2014-09-2&Jaaj.

4. | savivaldyles Tarybos sprendimas Nr. T-151).

Specialieji planaiZaras; miesto turizmo ir rekreacijos specialusis plarZg-12-30
Zaras) raj. savivaldybs tarybos sprendimas Nr. T-246).

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar viduigtruknes strateginio planavimo dokumentai
5. | 2015-2017 m. Zarasrajono strateginis veiklos planas (201540BZaras raj. savivaldybs
tarybos sprendimas Nr. T-17).

Status quaituacija:

Siuo metu Zarasmiesto istorig dalis yrajregistruotg Nekilnojamojo kultiros paveldo
registy ir yra inicijuota skelbti saugoma viet@Jregistruotg NKP regists ji buvo 1993
m. gruodzio 7 d., ir LR kuiliros paminkl} sarasSe jai buvo sutektas UV54 kodas.
Dabartiniu metu SiamesasSe Siam objektui suteiktas unikalus kodas 17Y26éybes
vertingosiomis savydmis jvardintos tik gatw tinklas 1872 m. plano ribose bei aidst
planas. Teritorijos riboséna apibéztos, o tik nurodytos schematiskai, jos plotas paip
néra nustatytas. Teritorijoje yra nemazas kiekisimgdsiomis paveldosaugos saggtis
pasizymirgiy pastat, tatiau ji néra deramai istirta, NKP registre yra tik vienas aam
Kiti NKP objektai ra memorialinio potdzio.

Tikslas, kurio siekiamgyvendinant teritory planavimo sprendinius:
Specialiajame plane nustatytais sprendiniais uatikZaras; miesto dentiteto ir jo istorigs
dalies (17126) urbanistis paveldosaugés veres iSsaugojim.

Galimo sprendinj poveikio vertinimas
(pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymagentinimas)

Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) Neigiamas (trumpalaiki

Vertinimo aspektai poveikis ilgalaikis) poveikis

Sprendinio poveikis:

U)




9.1.

Teritorijos vystymo
darnai ir (ar)
planuojamai veiklos
sriciai (nekilnojamoj¢
kultaros paveldo
apsaugai)

Igyvendinus specialiojo plano
sprendinius tikimasi Zargsn. istorinio
centro teritorijos &mingesnio
tvarkymo, iSsaugant ir iSrySkinant
architekfiring, istorire ir urbanisti Sio
objekto verg. Tikimasi ilgalaikio
teigiamo poveikio kuliros vertyby
apsaugai, nes specialiajame plane
tikslinamos vertybs teritorijos ribos
suvedamos su nekilnojamojo turto
kadastre registrugtsklypy ribomis. Taip
pat nustatoma apsaugos zona -
vizualinés apsaugos pozonis.

Neigiamo poveikio
teritorijos vystymo
darnai bei kuliros
vertybiy apsaugai
nenumatoma.

9.2.

Socialinei aplinkai

Numatomas teigiamas poveikis vie
bendruomeés raidai, Svietimui, kuitrai,
nes miesto istorinio centro teritorijos ir
apsaugos zonos (jlbei jo tvarkymo
projekto principy jteisinimas uztikrins
geresg kultiros paveldo apsauagr
statybires veiklos drausg Tai
netiesiogiai teigiamai veiks tiek jaunas
Seimas, vaikus, tiek ir pagyvenusius
asmenis.

Deramai tvarkomas ir pridiimas, istorig
verte turintis miestas, skatina turizm
kultarinius renginius. Tai tiesiogiai

teigiamai veikia visas socialines grupes.

Neigiamo poveikio
socialinei aplinkai
nenumatoma.

9.3.

Gamtinei aplinkai ir
kraStovaizdziui
(urbanistikai,
aplinkosaugai)

Numatomas teigiamas poveikis gamti
aplinkai bei kraStovaizdziui, kadangi
specialiajame plane nustatomas miesto
istorinio centro vizualiés apsaugos
pozonis. Tuo pau bus uztikrinta
galimyke Sioje teritorijoje riboti statiny
aukstingum. Tai tugés teigiam jtaka
Zaras) miesto ir jo apylinky
kraStovaizdziui. Apsaugos zonadsir
teigiamositakos ir gamtias aplinkos
apsaugai, ekosistemoms bei biologinei
jvairovei.

Neigiamo poveikio
gamtinei aplinkai bei
kraStovaizdziui,
urbanistikai ir
aplinkosaugai
nenumatoma.




9.4
9.5

Inzinerinei ir
transporto
infrastruktirai

Paveldosauginis np ir

tvarkymo

Neigiamo poveikio

specialusis planas nesprendzia ir nesikiSazinerinei

] inZinerires infrastrukiros klausimus,

todkl Siai srciai tiesioginio poveikio
nebus.

infrastruktrai
nenumatoma.

Galimas netiesioginis teigiamas poveikis

tiek inZinerinei, tiek
infrastruktirai - jteisinus specialiojo plan
sprendinius, bus sudaryta galindy
iSvengti neharmoningos, blogai valdom
plétros centrigje Zarag miesto dalyje.

Patvirtinus miesto istorés  dalies
teritorijos ir apsaugos zonos wibbei
tvarkymo planus, bus galimgeisinti Sios
urbanistires vietowvs

salygos apiipinimo inZineriniais tinklais
poreikio stabilizavim ir turés netiesiogipn
teigiamy poveik.

apsaugos
reglamentus, nustatyti apribojimus naujo
uzstatymo intensyvumo didinimui. Ta

transporto Neigiamo poveikio

D transporto
b infrastruktirai
osrenumatoma.




